Sayin Kadir Kirik;

Sirketimizin 2022 Yili Hesap Doneminin gortisiildiigli Olagan Genel Kurul Toplantisi sizlerin
de katilimiyla gergeklestirilmistir. Glindemin 2. Maddesinin goriiglilmesi sirasinda tarafimizea
Genel Kurul ile paylagilan 9 soruya Kurumsal Yonetim flkeleri 1.3.5 maddesi geregince sorulan
sorularin bir kismmin giindemle ilgili olmamas: bir kismimn ise hemen cevap verilemeyecek
kadar kapsamli olmasi sebebiyle 15 glin igerisinde cevap verilecegi tarafiniza bildirilmistir.
Buna istinaden 2022 Yih Hesap Déneminin goristildiigli Olagan Genel Kurul Toplantist
sirasinda ilettiginiz s6z konusu 9 soruya cevaplarimizi asagida siralamaktayiz.

SORU 1: 03.02.2022 tarihli Lara Oteli’nin icradan satisi gergeklesmistir.5 adet itiraz
olmugtu. Bu itirazlarim tamam sonuclandi m1?

Lara Otelinin cebri icradan satigina iliskin olarak;

Antalya [li, Muratpasa flgesi, Giizeloba Mahallesi 27973 Ada 39 Parsel sayili ve Antalya i,
Muratpasa Ilgesi, Giizeloba Mahallesi 27973 Ada 40 Parsel sayili taginmazlarin satisina iliskin
Istanbul 10. Icra Midirligi'nin 2015/3665 Esas sayill dosyasmin talimati ile Antalya
Gayrimenkul Satig Icra Midtirliigii’niin 2021/239 Talimat sayil1 dosyasindan gerceklestirilen
03.02.2022 tarihli ihale ile 39 numaral parsel Galeri Kristal Tic. ve San. A.S. ne
418.000.000,00 TL, 40 numarali parsel ise yine Galeri Kristal Tic. ve San. A.S.ne
103.000.000,00 TL bedelle ihale edilmistir.

Munzur Aydm tarafindan Kervansaray Yatirim Holding A.S. ve ihale alicis1 Galeri Kristal
Ticaret ve Sanayi A.S. aleyhine Antalya 8. fcra Hukuk Mahkemesi’nin 2022/95 Esas sayili
dosyasindan ihalenin feshi davasi ikame edilmistir. Bunun yaninda International Kervansaray
Hotel A.S. tarafindan aym konuya iligkin olarak Kervansaray Yatirim Holding A.S. ve
Galeri Kristal Turizm Ins. Paz. ve Tic. A. S. aleyhine Antalya 7. fcra Hukuk Mahkemesinin
2022/101 Esas sayili dosyasindan ve Antalya 8. fcra Hukuk Mahkemesinin 2022/102 Esas
say1l1 dosyasindan ihalenin feshi davasi agilmigtir. S8z konusu dosyalar Antalya 8. Icra Hukuk
Mahkemesi’nin 2022/95 Esas sayili dosyasi ile birlegtirilmigtir. Mahkemece asil dava yoniinden
feragat nedeniyle, birlesen davalar yoniinden ise aktif husumet yoklugu nedeniyie davanin
reddine karar verilmis olup, International Kervansaray tarafindan istinaf kanun yoluna miiracaat
edilmistir. Antalya Bolge Adliye Mahkemesi 12. Hukuk Dairesi’nin 2022/ 2358 Esas, 2023/66
Karar sayili ve 11/01/2023 tarihli karan ile, aktif husumet ehliyetinin bulundugu iddiasinin
degerlendirilmesi ve arastirilmas: gerekmesi, nispi harcin tamamlatilimasi ve teminat vatirilmasi
i¢in stire verilerek neticesine gire karar verilmesinin gerekmesi nedenleriyle Mahkeme karart
hatali bulunmus, sonug olarak birlegtirilen Antalya 7. lcra Hukuk Mahkemesinin 2022/101 Esas
sayili dosyas: ve Antalya 8. Icra Hukuk Mahkemesinin 2022/102 Esas sayil1 dosyas1 ydniinden
Mahkeme karar1 kaldirimustir. Dava dosyasi, Antalya 8. fcra Hukuk Mahkemesinin 2023/104
Esas swrasmna kaydedilmis olup, 12/04/2023 tarihli durusmada. Antalya Ili Muratpasa Mh.
Giizeloba Mh. 27973 ada 39 parsel yoniinden eksik har¢ ikmal edilmediginden Harclar
Kanunu’nun 30. maddesi ve HMK 'nin 150. maddesi uyarinca dosyanin islemden kaidirilmasima
karar verilmistir.




Yine s6z konusu ihalenin feshine iligkin olarak, Sayilgan Holding A.S. ve International
Kervansaray Hotel A.S. tarafindan Kervansaray Yatinm Holding A.S. ve ihale alicis1 Galeri
Kristal Ticaret ve Sanayi A.S. aleyhine Antalya 4. fera Hukuk Mahkemesi’nin 2022/104
Esas sayili dosyasindan ihalenin feshi davasi ikame edilmistir. Mahkemece 15/06/2022
tarihinde nispi harcin davacilar tarafindan kesin siire i¢erisinde yatirnimamas: ve davacilarin
dava agma hakkinin bulunmamas: nedeniyle davanin usulden reddine karar verilmistir.
Davacilarin istinaf bagvurusu tizerine, Antalya Bolge Adliye Mahkemesi 12. Hukuk Dairesi’nin
2022/2859 Esas, 2023/210 Karar sayil1 ve 01/02/2023 tarihli karar: ile; eksik harei tamamlamak
ve ihale bedelinin %5'i oraninda teminat yatirmak {izere sikayeteilere verilen siirenin, Harglar
Kanunun 30. maddesine uygun olmadif1 i¢in yasal sonug dogurmadii, usuliine uygun olarak
verilen siire i¢inde harg eksiginin tamamlanmamas: halinde HMK'nin 150. maddesi kapsaminda
islem yapilmasi gerektigi, bu nedenle sikayetin usulden reddine karar verilmesinin hatali
oldugu, eksik harcin tamamlanmas: i¢in sikayetcilere Harglar Kanunun 30. maddesine uygun
olarak stire verilmesi ve stiresi i¢inde harcin yatirilmamasi halinde HMK'nin 150. maddesi
geregince islem yapilmasi, ayrica Antalya 8 Icra Hukuk Mahkemesinin 2022/95 sayili
dosyasmin derdestlik olusturup olusturmayacaginin degerlendirilmesi gerektigi belirtilerek
dosyanin Mahkemesine iadesine karar verilmistir. Bu gercevede dava dosyasi, Mahkemesine
iade edilmis ve Antalya 4. Icra Hukuk Mahkemesinin 2023/197 Esas sirasina kaydedilmis olup,
10/05/2023 tarihli durusmada, davaci tarafindan yatwilmayan har¢ nedeniyle dava
dosyasinin HMK 'nin 150. maddesi geregince isiemden kaldirilmasina karar verilmigtir.,

Bununla birlikte, Mahir Kara tarafindan Galeri Kristal Turizm Ins. Paz. ve Tic. A. 3. aleyhine
Antalya 6. fcra Hukuk Mahkemesi’nin 2022/102 Esas sayilr dosyasindan ihalenin feshi
davasi ikame edildigi, 2022/134 K. sayil ve 18.02.2022 tarihli karar ile davamn aktif husumet
yoklugu nedeni ile reddine karar verildigi haricen §grenilmis olup, karara kars1 kanun yoluna
bagvuru yapilip yapilmadigima iliskin olarak tarafimiza bildirim yapimamigtir, s6z konusu dava
dosyasinda Kervansaray Yatirim Holding A.S. taraf degildir.

Netice olarak, Lara Otelin cebri icra ile satigina iligkin olarak ikame edilen ihalenin feshi
davalarina dair hukuki stiregler yukarida ifade edildigi sekliyle devam etmekitedir

2. 24.01.2022 tarihli kap haberinde Bursa, Bodrum ve Antalya illerinde reklam pano
kiralamasi yapilmisti. Bu kiralamalar 1 yu siireli idi.2023 yiinda bu kiralamalar
gerceklesti mi? Gerceklesti ise neden KAP *ta verilmedi. Gergekdesmedi ise nedeni nedir?

Pano kiralamalari stzlesme siireleri sonunda sonlandmlmigtir. Yeni sozlegmelere iliskin
¢alisma yiiriitiilmektedir.

3. 10.11.2021 tarihli Kap aciklamasinda Bursa Osmangazi kiikiirtlii mahallesinde 2 adet
arsa kiraya verilmisti. Kira artis orani her yil %613 olarak belirienmisti.2022 yilmndan
itibaren iilkemizde yasanan gayrimenkul krizinden kaynakh iilke genelinde kiralar
marjinal artis gostermistir. Kiraya verilen sirket ile kirayi yukar yénlii revize etme
konusunda goriisme yapilmis midir ? Yapilmadi ise nedeni nedir?

Kira siiresi, kira bedelinin her yil %15 artigla tekrar belirlenmesi sartiyla 15 (onbes) yildir.
Stzlesmede artis orani belirlendiginden bu dogrultuda kira artislart vapilmustir,

4. Yine aym giin Milas Mugia’da 4 adet tarla kiraya verilmisii¥ Buralarda kirac ile
yukari yonlii revize i¢in goriisiildii mii?



Kira stiresi, kira bedelinin her yil %15 artigla tekrar belirlenmesi sartiyla 15 (onbes) yildur.
Sozlesmede arti oran: belirlendiginden bu dogrultuda kira artisi yapilmstir.

5. Sirketler degerlemelerini yaparken elindeki tiim gayrimenkullerin fotograflarini,
parsel bilgilerini, konumlarini hatta is potansiyellerini tek tek belirleyip kamuoyuna
aciklarken, kervansaray yatirim holding yatinmecilan olarak bir A4 kagidina 5 satir
olarak degerleme yapilmasindan hicap duymaktayiz. Sirket olarak profesyonel bir
deZerleme ne zaman gorecediz?

Gayrimenkul Degerleme Hizmeti SPK (Sermaye Piyasasi Kurulu) ve BDDK (Bankacilik
Diizenleme ve Denetleme Kurumu” listesinde olan “Lisansh Gayrimenkul Degerleme
Sirketleri” tarafindan yapilir. Sirketimiz aktifindeki tiim gayrimenkullerin 2022 yili sonu
degerlemeleri, SPK ve BDDK Lisanli, Diizey Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S.
tarafindan gerceklestirilmistir. Sirketimiz gayrimenkullerine iliskin imzali degerleme raporlari
gerekli kurumlara, degerleme firmasi tarafindan gonderilmigtir. Tim sirketlerin degerleme
raporlarini yaymladig diistincesi hatalidir. Gayrimenkul Yatirim Ortaklip1 haricindeki Sermaye
Piyasasi Kurumu kapsamindaki sirketlerin gayrimenkul degerleme raporlarim yayinlama
mecburiyetleri bulunmamaktadir. Yatirimecilarimizin onerisi kapsaminda bundan sonraki
raporlarimizda Ada, Pafta v.b. gibi detay bilgilere yer verilecek ve bu konudaki talepler
degerlendirilecektir.

6. 1 ocak 2020-2021 eyliil 2020 faaliyet raporunda sirket pay dagilimi;

%351,79 Ertan Sayilgan

%10,27 Selim Sayilgan

%7,46 Bahar Déseme teks. San. Tic. As

%30,49 Diger
Olarak yapilmist1.2022 yilsonu bilangosunda ise pay dagilimi:

%62,06 Zeynep Tiimer

%37,94 Diger
Olarak tamamen degisime ugramistir. Selim Sayilgan ve Zeynep Tiimer’in babasi ve ayni
zamanda girketin ¢ogunluk hissesinin sahibi Ertan Sayilgan’in vefatimn ardindan bu
degisim gergeklesmistir. Selim Sayilgan son durumda babasmdan miras almamistir.
Bunun nedeni nedir? Zeynep Tiimer ile Selim Sayilgan arasinda gizli bir anlasama var
mi1?
Kervansaray Yatinm Holding A.S. paylarmdaki degisim ile ilgili durum, 11 Mart 2022
tarihinde Kamuyu Aydinlatma Platformu’nda yayinlanan, 31/12/2021 tarihli Konsolide
Finansal Tablolar Raporumuzun NOT: 17.2.5 maddesinde detayli sekilde agiklantmistir. Hisse
paylarin degisiminin Ertan Sayilgan’in vefati ve mirasi ile iligkisi yokiur. S6z konusu paylar
Zeynep Tlmer’e aittir.

7. Kervansaray Uludag Otelinden Yilhk ne kadar kira alimyor
Kervansaray Uludag Oteli’nin kira bedeli Yillik 3.500.000-+KDV dir.

8. 2020 Genel Kurulunda Kervansaray Yatirim Holding’e ait tiim gelirler aralarinda
anlasmadan dolay1 Kervansaray Reklameihk’a yatirtlacaktir. Bugiine kadar
Kervansaray Reklamcihik’da Holding’e ait ne kadar para birikti ve bu biriken paranin
ne kadarhik kismi kullanildi. Bununla ilgili bilancoda bilgi verilmedi.



Kervansaray Reklamcilik sirketi ile sirketimiz arasinda bir stzlesmemiz ve buna bagli cari
iliskimiz bulunmaktadir. Bu cari iliskiye iliskin muhasebesel kayitlar ise Sirket Finansal
kayitlarinda yer almakta olup bu kayitlar Bagimsiz Denetimden geemektedir. Sair hususlar
Ticari Sir niteliginde olup, bilgilerinize sunanz.

9. Istanbul 35. fcrada 2018/32970 bolu dosyada Kervansaray Yatirnm Holding’e ait
yaklagik %68 hisse satis1 Kervansaray Reklameilik adma gerceklesti mi? Hangi asamada
olduguna dair KAP’ta veya bilancoda hicbir aciklama yapiimady, 2020-2021 Genel Kurul
iptal davalar ile ilgili hala kesin bir bilgi heniiz verilmedi. Bu tarz sirketi ilgilendiren
onemli haberler neden verilmiyor.

Sirketimizin devam eden yargilamalarina iliskin bildirimler gerekli ve mevzuat kapsamindaki
hallerde KAP’ta ve ilgili platformlarda yayinlanmaktadir. Bu platformlardan takip edilebilir.
Soruya konu edilen icra dairesi dosyas: ile ilgili olarak da siirec devam etmekte olup
sonuglandiginda siz degerli yatirimeilara her hukuki siirecin sonunda oldugu gibi tekrar bilgi
verilecektir. Ayrica genel kurul iptal davalar ile ilgili hilgiler, bagimsiz denetim raporunda yer
almakta olup, hali hazirda davalar devam etmektedir.
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